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GOVERNO MUNICIPAL DE

NOVO ORIENTE

SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA

1. OBJETO
A unidade objeto desde relatério € um prédio disponivel para aluguel, localizado na Rua

Dona Joana, nimero 110, bairro Anteros, no municipio de Novo Oriente, estado do Ceara.

2. FINALIDADE
A finalidade é apurar o Valor de Mercado para Aluguel do imével objeto desde relatério.

Solicitante: Prefeitura Municipal de Novo Oriente - CE.
Data: O imével foi vistoriado no dia 14/03/2025.

3. LOCALIZAQAO
O imdvel em analise esta localizado na rua Dona Joana, 110, bairro Anteros, Novo Oriente-

CE. A edificagdo esté localizada ao lado do Hospital Dr. José Maria Fernandes Leitéo e sera

utilizada como depésito/almoxarifado.
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4. DESCRICAO DO IMOVEL

O imoével em estudo é um prédio, com as seguintes caracteristicas:
Composicdo da Edificagao:

- Térreo: 01 sala de atendimento, 01 cozinha, 03 banheiros, 02 quartos, 02 salas e 01
corredor;

- 1° Andar: 01 recepg&o, 03 banheiros, 03 quartos, 01 cozinha e 01 sala.

‘ Estado de Conservacéo:

O imével encontra-se em 6timo estado. A seguir, pode visualizar o estado do imédvel :

FACHADA

Prefeitura de Novo Oriente. Rua Deocleciano Aragdo, 15 - Centro. CEP 63.740-000. Ceara.
e-mail: prefeituranovoorientece@gmail.com - CNPJ: 07.982.010/0001-19



GOVERNO MUNICIPAL DE

;| NOVO ORIENTE

SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA

Corredor

-
Cozinha Cozmha
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GOVERNO MUNICIPAL DE

5. | NOVO ORIENTE

SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA

5. VALOR

« Valor: R$ 2.500,00 (Dois mil e quinhentos reais)

Considerando os valores de mercado na regido, a localizagéo e o tamanho do imdvel, o

imovel representa um excelente investimento, visto que atende todas as necessidades do
cliente.

NOVO ORIENTE, 17 DE MARCO DE 2025
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Francisco Giordano Ibiapina Rodrigues de Carvalho
Representante Técnico

Prefeitura de Novo Oriente. Rua Deocleciano Aragdo, 15 - Centro. CEP 63.740-000. Ceara.
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3. Dados da Obra/Servigo

________ 7. Entidade de Classe

Pagina 1/2

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA-C E A:: (’?52%25{155)2‘;17%0
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Ceara "\

2 €

1. Responsavel Técnico
FRANCISCO GIORDANO IBIAPINA RODRIGUES DE CARVALHO

Titulo profissional: TECNOLOGO EM CONSTRUCAO CIVIL - EDIFICACOES, ENGENHEIRO CIVIL RNP: 0607762110
Registrc: 44031CE

2. Dados do Contrato

Contratante: MUNICIPIO DE NOVO ORIENTE CPF/CNPJ: 07.982.010/0001-19
RUA DEOCLECIANO ARAGAO Ne: 15

Complemento: Bairro: CENTRO

Cidade: Novo Oriente UF: CE CEP: 63740000

Contrato: N&o especificado Celebrado em: 17/03/2025

Valor: R$ 2.500,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Pablico

Ag3o Institucional: NENHUMA - NAO OPTANTE

RUA DONA JOANA N°: 110

Complemento: Bairro: ANTEROS

Cidade: NOVO ORIENTE UF: CE CEP: 63740000

Data de Inicio: 17/03/2025 Préevisao de términd: 17/03/2026 Coordénadas Geograficas: -5.538113, -40.776105

Finalidade: SEM DEFINIGAO Cédigo: N&o Especificado

Proprietario:. EMANOEL MARCOS DO NASCIMENTO COELHO CPF/CNPJ: 043.768.133-54

4, Atividade Técnica

16 - Execugdo Quantidade Unidade
85 - Vistoria > ESTRUTURAS > ESTRUTURAS DE CONCRETO E ARGAMASSA ARMADA > #2.1.1 1,00 un
- DE ESTRUTURA DE CONCRETO ARMADO
85 - Vistoria > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE EDIFICAGAO > #1.1.1.1 - DE 1,00 un
ALVENARIA
85 - Vistoria > CONSTRUGAO CIVIL > INSTALAGOES HIDROSSANITARIAS > #1.4.1 - DE 1,00 un
SISTEMA DE AGUA POTAVEL
85 - Vistoria > CONSTRUGAO CIVIL > INSTALAGOES HIDROSSANITARIAS > #1.4.3 - DE 1,00 un
INSTALAGAO DE SISTEMA DE ESGOTO SANITARIO
85 - Vistoria > ELETROTECNICA > INSTALAGOES ELETRICAS > DE INSTALAGOES ELETRICAS 1,00 un
EM BAIXA TENSAO > #11.10.1.3 - PARA FINS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

14 - Elaboragéo Quantidade Unidade
66 - Laudo > ESTRUTURAS > ESTRUTURAS DE CONCRETO E ARGAMASSA ARMADA > #2.1.1 - 1,00 un
DE ESTRUTURA DE CONCRETO ARMADO
66 - Laudo > CONSTRU(}AO CIVIL > EDIFICAGOES > DE EDIFICAGAO > #1.1.1.1 - DE 1,00 un
ALVENARIA
66 - Laudo > CONSTRUGAO CIVIL > INSTALACOES HIDROSSANITARIAS > #1.4.1 - DE SISTEMA 1,00 un
DE AGUA POTAVEL
66 - Laudo > CONSTRUGAO CIVIL > INSTALAGOES HIDROSSANITARIAS > #14.3 - DE 1,00 un
INSTALAGAO DE SISTEMA DE ESGOTO SANITARIO
66 - Laudo > ELETROTECNICA > INSTALAGOES ELETRICAS > DE INSTALAGOES ELETRICAS 1,00 un

EM BAIXA TENSAO > #11.10.1.3 - PARA FINS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

Apés a conclusdo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. 0bservagd

ELABORAGAO DE VISTORIA E LAUDO TECNICO DE IMOVEL PARTICULAR COM A FINALIDADE DE LOCAGAO DESTINADA A PREFEITURA
MUNICIPAL DE NOVO ORIENTE-CE, PARA ATENDER A DEMANDA DA SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL.

6. Declaragdes

- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagéo especifica e no decreto n.
5296/2004.

SINDICATO DOS ENGENHEIROS NO ESTADO DO CEARA (SENGE-CE)

A auteénficidade desta ART pode ser verificada em: https://créa-ce.sitac.com.br/publico/, com a chave: x5z84
Impresso em: 18/03/2025 as 09:03:12 por: , ip: 191.7.192.139

www.creace.org.br faleconosco@creace.org.br c RE A_c E
Tel: (85) 3453-5800 Fax: (85)3453-5804 o cidotl
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Anotacgdo de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVI
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA c E NO C52025/16069'7%O
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INICIAL 25 %

Documento assinado eletronicamente

8. Assinaturas com credenciais de login e senha

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

RNP: 0607762110
Data: 18/03/2025 09:03:12

5 de de

Local data FRANCISCO GIORDANO IBIAPINA RODRIGUES DE CARVALHO - CPF:
957.596.973-15

MUNICIPIO DE NOVO ORIENTE - CNPJ: 07.982.010/0001-19

9. Informagodes
* A ART é valida somente quando quitada, mediante apresentagédo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

10. Valor
Valor da ART: R$ 103,03 Registrada em: 17/03/2025 Valor pago: R$ 103,03 Nosso Numero: 8217795164

A aiterticidadeé desta ART pode seér vérificada ém: hilps://crea-ce.sitac.com.bripublico/, com a chave: x5z84
Impresso em: 18/03/2025 as 03:03:12 por: , ip: 191.7.192.139

www.creace.org.br faleconosco@creace.org.br c RE A_C E
Tel: (85) 3453-5800 Fax: (85) 3453-5804 e maca



Pesquisa de precos N° 202503180001

~ Unidade responsavel
- Fundo Municipal de Assistencia Social
& Prefeitura Municipal de Novo Oriente

& Chave de Acesso
e 2f16e554-44ab-4639-b6c4-89e2¢c9a8dd05

Data da Finalizagao
18/03/2025

Responsavel
Luiz Filipe Rodrigues Sales

ZENE precodereferencia.m2atecnologia.com.br/validacoes/validar_pesquisa/?
%: codigo=2f16e554-44ab-4639-b6c4-89e2c9a8dd05

1-OBJETODACONTRATACAO

O objeto da presente contratacdo é a LOCACAO DE 01 (UM) IMOVEL LOCALIZADO NA RUA DONA
JOANA , N° 110, BAIRRO DOS ANTEROS, CENTRO DO MUNICIPIO DE NOVO ORIENTE/CE,
DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DE 01 (UM) DEPOSITO\ALMOXARIFADO, ATENDENDO AS
NECESSIDADES DA SECRETARIA DE TRABALHO E ASSISTENCIA SOCIAL, NAS CONDIGOES
ESTABELECIDAS NO TERMO DE REFERENCIA..

A Secretaria de Assisténcia Social desempenha um papel essencial na garantia dos direitos e no
atendimento as demandas da populagdo em situagdo de vulnerabilidade. Para que suas agdes
sejam executadas de maneira eficiente, é fundamental a existéncia de uma estrutura adequada
para o armazenamento de materiais, insumos e equipamentos utilizados nos diversos programas
e servigos ofertados a comunidade. Dessa forma, justifica-se a necessidade da locagao de um
imovel que atenda as exigéncias logisticas, estruturais e operacionais necessarias para essa
finalidade.

1. Necessidade de um espago apropriado

Atualmente, a Secretaria de Assisténcia Social conta com um volume significativo de itens que
precisam ser armazenados de forma organizada e segura, tais como:

Rua Deocleciano Aragdo, 15 - Centro — Novo Oriente - Ceard. CEP 63.740-000.
CNPJ: 07.982.010/0001-19 — CGF: 06.920.311-3



- Cestas basicas destinadas a distribuicdo em programas de seguranga alimentar;

- Equipamentos e materiais utilizados nos Centros de Referéncia de Assisténcia Social (CRAS') e
Centros de Referéncia Especializados de Assisténcia Social (CREAS);

LS " "(
- Mobiliario e utensilios destinados as unidades assistenciais;
- Materiais de expediente, limpeza e higiene utilizados no dia a dia da secretaria;

- Doagbes e outros bens recebidos de parcerias e convénios, que necessitam de local adequado
até sua destinacgao final.

A falta de um espago adequado compromete a conservagao desses materiais e pode gerar
prejuizos, tanto financeiros quanto operacionais, devido a deterioragao, extravio ou dificuldade na
distribuicdo adequada dos itens.

2. Beneficios da locagao do imovel

A locagao de um imovel adequado para servir como depdsito trard diversas vantagens para a
Secretaria de Assisténcia Social, tais como:

- Organizagdo e otimizagdo do armazenamento: Com um espago especifico para depdsito, os
materiais poderdo ser alocados de maneira ordenada, facilitando a identificagdo, controle de
estoque e distribuigdo.

- Melhoria na logistica e distribui¢do: Um local estratégico possibilita melhor planejamento e
agilidade na entrega dos itens as unidades assistenciais e aos beneficiarios.

-Seguranga dos bens armazenados: O imovel locado podera ser estruturado para garantir
condi¢des adequadas de armazenamento, protegendo os materiais contra deterioragao, umidade,
pragas e furtos.

- Reducgdo de desperdicios e perdas: Com um armazenamento adequado, sera possivel evitar
danos aos produtos, reduzindo desperdicios e otimizando os recursos publicos.

3. Critérios para escolha do imaovel

Para garantir que a locagdo atenda plenamente as necessidades da Secretaria, alguns critérios
devem ser considerados na escolha do imoével:

- Localizac@o estratégica: O imovel deve estar situado em area de facil acesso para transporte e
distribuicdo dos materiais.

- Dimensao adequada: O espaco deve ser suficiente para acomodar o volume de itens a serem
armazenados, garantindo circulagao segura dentro do ambiente.

. Infraestrutura compativel: O imovel deve possuir condigdes estruturais adequadas, como
ventilacado, iluminacao, instala¢des elétricas seguras e dreas de carga e descarga.

- Seguranca: O local deve contar com medidas de seguranga, como portas reforgadas, alarmes ou
possibilidade de adaptagao para garantir a integridade dos bens armazenados.

4. Conclusdo

Diante do exposto, a locagdo de um imdvel para deposito da Secretaria de Assisténcia Social &
uma medida indispensavel para garantir a eficiéncia e qualidade dos servigos prestados. A falta de

Rua Deocleciano Aragio, 15 — Centro — Novo Oriente - Ceara. CEP 63.740-000.
CNPJ: 07.982.010/0001-19 - CGF: 06.920.311-3



um espago adequado compromete diretamente a operacionalizacdo das atividades, mpacta?wijb R
negativamente na assisténcia & populagdo vulneravel. Assim, a locacdo se apresenta coma’ q
solugao mais viavel para suprir essa demanda de forma imediata e eficaz, garantindo melhores ..
condi¢bes de trabalho, armazenamento adequado dos insumos e otimizacdo dos recursos ===
publicos.

Com essa medida, a Secretaria de Assisténcia Social reforga seu compromisso com a organizacao,
eficiéncia e qualidade no atendimento as familias e individuos que necessitam do suporte das
politicas publicas de assisténcia social.

2.1. Parametros utilizados na definigdo do Valor estimado

Para a definicao do valor estimado da contratagdo, foram aplicados os seguintes parametros
conforme IN SEGES/ME n° 65/2021:

e Artigo 5° Inciso IV: pesquisa direta com, no minimo, 3 (trés) fornecedores, mediante
solicitagado formal de cotacdo, por meio de oficio ou e-mail, desde que seja apresentada
justificativa da escolha desses fornecedores e que ndo tenham sido obtidos os or¢amentos
com mais de 6 (seis) meses de antecedéncia da data de divulgagao do edital;.

O grafico abaixo representa a distribuicdo dos parametros utilizados para definir o valor estimado.

Distribuicao dos Parametros Utilizados

Fornecedores

A analise dos dados permite observar a importancia de cada parametro na estimativa de pregos,
oferecendo maior confiabilidade ao processo.

2.2. Justificativa para a nao prioridade das consultas aos sistemas oficiais e contrataces
publicas

Neste caso, nao foi possivel priorizar as consultas aos sistemas oficiais de precos e contratages

Rua Deocleciano Aragio, 15 — Centro — Novo Oriente - Ceara. CEP 63.740-000.
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icdo do valor estimado, conforme recomendado pelo artigo 5%

da IN SEGES/ME n° 65/2021. As bases oficiais de precos, como o Painel de Precos e o banco de

pregos em saude, ndo apresentaram informacdes suficientemente representativas ou atualizad'a"si.m -

para o tipo especifico de servico necessario para esta contratagao.

Por isso, optou-se por realizar pesquisa direta com fornecedores. As cotagdes coletadas junto a
trés fornecedores especializados permitiram a obtencao de um valor atualizado, ajustado as
necessidades técnicas e especificidades do objeto. Essa abordagem garantiu que o valor estimado
estivesse em conformidade com as condi¢des de mercado e assegurasse a competitividade e
exequibilidade das propostas.

2.3. Consulta direta com fornecedores e justificativa para a escolha dos fornecedores

Para garantir um levantamento de precos confiavel e atualizado, foram realizadas cotagdes junto
a zero fornecedores especializados no setor. Abaixo estdo as informacdes dos fornecedores
consultados, incluindo as datas de envio e resposta, bem como as justificativas para a escolha de
cada um:

Apresentou Dats envio Data

Fornecedor ———— SrOROSES

Justificativa para escolha

Justificativa Adicional:

* A selecdo desses fornecedores baseou-se na experiéncia técnica e na capacidade
comprovada de atender ao setor publico, assegurando cotacdes que sio representativas e
atualizadas.

* Nenhuma empresa forneceu dados consistentes para esta analise.

Este grafico ilustra a quantidade de pedidos de cotacbes enviados a fornecedores, destacando
gquantos apresentaram respostas e quantos nao responderam. As categorias incluem cotagdes
enviadas, respondidas e nao respondidas, permitindo uma visao clara da adesio dos fornecedores
ao levantamento realizado.

Pedidos de cotacoes aos fornecedores solicitados e apresentados

0.04
0.02
(]
©
[1+]
=
S 0.00 -
=~
[4:]
==
o}
~0.02 -
~0.04 -
—0.04 ~0.02 0.00 0.02 0.04
Situagao

2.4. Considera¢ao do minimo de trés cotagdes

Rua Deocleciano Aragdo, 15 — Centro — Novo Oriente - Ceara. CEP 63.740-000.
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A concessao de trés ou mais cotagdes validas provenientes de fontes confiaveis e representatlvérs
do mercado ndo foi possivel para o item 1. Isso ocorreu devido a fatores que restringiram 6
beneficio da coleta de precos. Essas restri¢des limitaram o alcance esperado das transagées "
realizadas, comprometendo a possibilidade de obter o nimero ideal de cotacées.

Diante desse cenario, em conformidade com IN SEGES/ME n® 65/202], artigo €°, §5, a definicdo do
valor estimado foi realizada de forma excepcional, com menos de trés cotacdes, devidamente
justificada nos autos e submetida a aprovacao da autoridade competente.

Essa medida assegura a fundamentac&o técnica necessaria, mantendo o alinhamento com os
principios de economicidade, eficiéncia e transparéncia, mesmo em condicdes especiais.

Il - SERIE DE PRECOS COLETADOS

A tabela a seguir apresenta os precos coletados, discriminando as fontes e evidenciando a
diversidade dos dados para uma visdo abrangente do mercado.

Item 1 - LOCAGAO DE 01 (UM) IMOVEL LOCALIZADO NA RUA DONA JOANA , N° 10, BAIRRO DOS ANTEROS,
CENTRO DO MUNICIPIO DE NOVO ORIENTE/CE, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DE 01 (UM)
DEPOSITO\ALMOXARIFADO, ATENDENDO AS NECESSIDADES DA SECRETARIA DE TRABALHO E ASSISTENCIA
SOCIAL, NAS CONDIGOES ESTABELECIDAS NO TERMO DE

ESPECIFICAGAO:

LOCAGAO DE 01 (UM) IMOVEL LOCALIZADO NA RUA DONA JOANA , N° 110, BAIRRO DOS ANTEROS, CENTRO DO MUNICIPIO DE NOVO
ORIENTE/CE, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DE 01 (UM) DEPOSITO\ALMOXARIFADO, ATENDENDO AS NECESSIDADES DA
SECRETARIA DE TRABALHO E ASSISTENCIA SOCIAL, NAS CONDICOES ESTABELECIDAS NO TERMO DE REFERENCIA.

QUANTIDADE UNIDADE PRECOS D. PADRAO (R$) cV. REL. MINIMO (R$) REL. MAXIMO (R$)
12,00 Servigco 1 0,00 0,00% 2.500,00 2500,00
1 -- Comprovante 17/03/2025 2500,00
IDENTIFICACAO FORNECEDOR CLASSIFICACAO
8190622 MUNICIPIO DE NOVO ORIENTE Exequivel

Esta tabela reflete uma analise abrangente dos pregos praticados, incluindo fontes
governamentais e cotagdes do setor privado, permitindo uma analise critica e comparativa dos
valores.

O grafico abaixo representa as classificagdes gerais dos pregos coletados,

Rua Deocleciano Aragdo, 15 - Centro — Novo Oriente - Ceard. CEP 63.740-000.
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Distribui¢ao dos tratamentos de precos coletados

Exequiveis

IV - METODOLOGIA PARA OBTENCAO DO PRECO ESTIMADO

4.1. Justificativa para o uso de um uUnico método

Para a obtencao do prego estimado, foi aplicado exclusivamente o método de média aritmética
em toda a pesquisa. Esse método foi escolhido como o mais adequado para estimar o valor dos
itens, considerando a homogeneidade das cotacdes obtidas e a consisténcia das variagdes entre
os valores.

e Média aritmética: Optou-se pela média aritmética para assegurar um valor representativo e
equilibrado para todos os itens, dado que as cotagdes apresentaram variagao moderada. A média
proporciona uma visdo centralizada do mercado e evita distor¢des causadas por valores
isoladamente altos ou baixos.

A aplicacdo de um unico método trouxe uniformidade a pesquisa, garantindo uma estimativa
confidvel e adequada para todos os itens, cumprindo com os principios de eficiéncia e
economicidade.

V - MEMORIA DE CALCULO E CONCLUSAO

5.1. Memdria de célculo

TTEM QUANTIDADE METODOLOGIA VALK ”m“fm': VALOR TOTAL (R$)
1- LOCAGAO DE 01 (UM) IMOVEL LOCALIZADO NA

RUA DONA JOANA , N° 110, BAIRRO DOS ANTEROS,

CENTRO DO MUNICIPIO DE NOVO ORIENTE/CE,

DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DE 01 (UM) B i — —

DEPOSITO\VALMOXARIFADO, ATENDENDO AS
NECESSIDADES DA SECRETARIA DE TRABALHO E
ASSISTENCIA SOCIAL, NAS CONDICOES
ESTABELECIDAS NO TERMOQ DE

Rua Deocleciano Aragio, 15 - Centro — Novo Oriente - Ceard. CEP 63.740-000.
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5.2. Concluséao

O prego estimado para a contratagédo € de R$ 30.000,00 (trinta mil reais).

Esse valor, resultado de uma pesquisa de mercado ampla e criteriosa, reflete uma estimativa ~~—

alinhada com as praticas atuais do setor e assegura que o processo licitatério seja fundamentado
em valores justos e realistas.

Certifica-se, assim, que o preco estimado atende aos requisitos de vantajosidade e economicidade

exigidos pela Administragao, promovendo uma contratagdo publica eficiente e em conformidade
com o interesse publico.

VI - IDENTIFICACAO DOS AGENTES RESPONSAVEIS PELA PESQUISA DE PRECOS

6.1. A presente pesquisa de pregos foi conduzida por: Luiz Filipe Rodrigues Sales, matricula n®.

Novo Oriente, 18 de margo de 2025
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