ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 0000120240219000148

1. Descricdo da Necessidade da Contratagao

A presente necessidade de contratacéo justifica-se pela urgéncia em dotar a Secretaria
de Financas do Municipio de Novo Oriente, localizada no Distrito de Palestina, zona
rural, de um espaco fisico adequado para o estabelecimento de uma sede funcional
para os Correios. O servigo postal é essencial para a populagao local, facilitando a
comunicacdo, o envio e recebimento de correspondéncias e encomendas, bem como
a realizacdo de servicos financeiros que sdo responsabilidade da Secretaria de
Financas. A sede dos Correios no distrito favorecera também a inclusdo social e
financeira dos habitantes da éarea rural, que atualmente precisam deslocar-se para
centros urbanos para acessar tais servicos.

A pretensdo de instalacdo dessa sede tem por objetivo atender a demanda
reconhecida de servicos postais e de apoio financeiro na regido, proporcionando um
incremento na eficiéncia dos servicos governamentais oferecidos. De acordo com
andlises realizadas, identificou-se uma expectativa de aproximadamente 500 pessoas
atendidas por més, nimero que reforca a necessidade de um local com caracteristicas
adequadas para suportar tal demanda e garantir a operacionalidade dos servigos
envolvidos.

A caréncia atual de um espaco apropriado inviabiliza o exercicio pleno das atividades
da Secretaria de Financas e dos Correios, tornando crucial a contratagdao de um imavel
que apresente as especificacbes de infraestrutura necessdarias para o bom
desempenho dos servicos. O imdvel em questdo deverd contar com espago fisico,
instalacdes elétricas e hidraulicas em conformidade com as normas vigentes, acesso a
internet estavel, climatizacdo, seguranca, sanitdrios, iluminagao adequada e
acessibilidade, atendendo assim as diretrizes do poder publico e promovendo um
servico de qualidade para a populagao.

Esta contratacdo estd alinhada aos objetivos estratégicos do municipio e visa prover a
infraestrutura necessaria para a efetivacdo das politicas publicas de comunicagao e
financeiras, possibilitando um atendimento digno e eficaz ao cidadao.
Consequentemente, espera-se que a implantagdo desta sede dos Correios e da
Secretaria de Finangas resulte em um impacto social positivo, potencializando o
desenvolvimento local e a satisfagdo dos usuarios dos servigos.

2. Area requisitante

Area requisitante Responsavel

Secretaria de Administracao e Financas Eulayna Gomes Oliveira
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3. Descricao dos Requisitos da Contratagao B \g
Wy,

A escolha da solucdo para a contratacdo da locagdo do imdvel destinado a sediar OSmms
correios e atender as atividades da Secretaria de Finangas no Distrito de Palestina
requer a identificacdo de requisitos precisos. Diante disso, deve-se assegurar a
observancia a legislacdo aplicavel e padrées minimos de qualidade e desempenho,
considerando critérios e praticas de sustentabilidade, em conformidade com a Lei
14.133/2021 e demais regulamentacgdes vigentes.

e Requisitos Gerais: O imdvel deve possuir area util de 20m?2, infraestrutura
compativel com as atividades de correspondéncia e finangas publicas, aléem de
cumprir com todas as determinacgdes técnicas, legais e ambientais pertinentes.

e Requisitos Legais: O imodvel deve estar regularizado conforme a legislagédo
municipal, estadual e federal, possuir habite-se, alvards necessarios para
funcionamento e estar de acordo com as normas de acessibilidade (NBR 9050).

e Requisitos de Sustentabilidade: Deve-se priorizar um imodvel que atenda as
praticas sustentdveis, como eficiéncia energética, gestdo de residuos e uso
racional de recursos hidricos. A escolha por solugdes que minimizem o impacto
ambiental favoravel no contexto local e regional.

e Requisitos da Contratacdo: A locagdo deve prover espaco adequado para a
instalacdo dos equipamentos dos correios e da Secretaria de Finangas. O locatario
deve garantir condi¢cdes adequadas de climatizagdo, seguranca, iluminacao,
acesso a internet e servicos basicos como dgua e eletricidade.

Atendendo a demanda especificada para o imdvel, os requisitos essenciais para a
locagao sao:

e Espaco de 20m?2 livre de colunas ou divisdrias fixas que impecam a adequada
disposicdo de mobilidrio e equipamentos;

e Conformidade total com os requisitos legais e de seguranga para uso comercial;

e Instalacdes elétricas e hidraulicas gue atendam as operagdes previstas e possuam
certificado de inspegao recente;

e Disponibilidade de servicos de internet estavel e rapida;

e Sistema de climatizacdo afinado com a realidade local, considerando as
demandas de conforto térmico;

e lluminacao natural e artificial adequada para todas as areas do imével,

Medidas de seguranca como grades, alarmes, cdmeras de vigilancia e seguranga

adequada aos bens e funcionarios;

Sanitarios adaptados para uso de pessoas com deficiéncia;

Localizacdo estratégica que favoreca o acesso facil do publico e dos funcionarios;

Certificacdo de que o imdvel cumpre com as normas de sustentabilidade;

Adaptagdes minimas necessarias para o inicio das operagdes.

Tais requisitos sd@o indispensaveis e suficientes para garantir a adequagao e
funcionalidade do imdvel a finalidade que se destina, sem impor restricdes além do
necessario para alcancar um equilibrio entre a qualidade do servico prestado e o
estimulo & ampla competicdo no processo licitatério subsequente.

4. Levantamento de mercado

No processo de contratacdo para locagdo de imdvel com o propdsito de estabelecer a
sede dos correios e atendimento as operacdes da Secretaria de Finangas no Distrito de
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e Contratacao direta com o fornecedor do imével,

e Contratacao por intermédio de servigos de terceirizagdo de gestdo imobiliaria;

e Formas alternativas de contratacdo, como parcerias publico-privadas ou locacéao
com op¢ao de compra futura.

Apds avaliagdo das opcdes, a solugcao mais adequada para atender as necessidades da
contratagado é a contratacao direta com o proprietdrio do imdvel. A anélise de mercado
demonstrou a auséncia de outros imdveis com caracteristicas similares disponiveis na
regiao, o que restringe a possibilidade de terceirizacdo de gestao imobilidria ou outras
formas alternativas que pressupdem a existéncia de multiplas opcdes de escolha.

A contratagdo direta permite uma negociacao clara e objetiva, adequada ao contexto
especifico da localidade e das exigéncias funcionais da sede dos correios e da

' Secretaria de Finangas. Adicionalmente, ao considerar a inexisténcia de alternativas
equivalentes, a contratacao direta surge como a alternativa mais pratica e econdémica,
assegurando a transparéncia e a celeridade necessarias ao atendimento do interesse
publico. Dessa forma, conclui-se pela escolha desta modalidade como a mais vantajosa
para a Administracdo Publica, atendendo ao principio da economicidade e eficiéncia
estipulado pela Lei 14.133.

5. Descrigao da solugao como um todo

Tendo em vista as determinacdes da Lei 14.133/2021, que rege o processo de licitacdes e
contratos administrativos, cumpre analisar a solugdo de locacdo de um imovel para
atender a demanda dos servicos postais e da Secretaria de Financas no Distrito de
Palestina, Municipio de Novo Criente, como a mais adequada disponivel no mercado,
baseando-se nas diretrizes de selecdo da proposta mais vantajosa para a
administracao publica, eficiéncia, eficacia, economicidade, e no alinhamento ao
planejamento estratégico e ao atendimento do interesse publico.

‘ e Foi evidenciado pelo Estudo Técnico Preliminar que ndo ha disponibilidade de
imoveis com caracteristicas similares no Distrito de Palestina, reforcando que a
locagdo do referido imodvel se apresenta como Unica opgéo vidvel para a prestacédo
dos servicos necessarios, observando os principios de razoabilidade e adequacdo
da Lei de Licitagdes.

e O objeto do ETP, a contratacao do imadvel de 20 m?, é resultado de analise
criteriosa das opg¢des de mercado, em conformidade com o planejamento e
objetivo estratégico de fornecer instalacdées adequadas para os Correios e
Secretaria de Financgas, em resposta ao interesse publico, principio norteador da
atuacdo administrativa.

e A solugdo apresenta as caracteristicas necessarias exigidas pela fungao que
desempenhard, como infraestrutura elétrica e de dados, acessibilidade, seguranca
e localizacdo estratégica, o que é corroborado pelo estudo de mercado e pela
inexisténcia de alternativas similares, configurando-se como a medida mais eficaz
e econémica encontrada.

e A locacdo do imodvel propicia a centralizagdo dos servigos de correio e financeiros
em um Uunico local, maximizando a utilizagdo do espago, reduzindo custos
operacionais e facilitando o acesso pelos usudrios, o que justifica a escolha pela
adequacéo e vantagem do contrato a ser celebrado, seguindo a Lei 14.133/2021.
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e Considerando a previsao do atendimento mensal, a infraestrutura foi av%laéa
como suficiente para atender aproximadamente 500 pessoas, adequandcwy&a

esses dados projetados e as demandas da comunidade local, o que valw’

escolha do imdvel em questdo perante a lei.

e A auséncia de outras opcdes no mercado e a relevancia dos servigos a serem
prestados pela Secretaria de Finangas e pelos Correios reiteram que a solugao
proposta € a mais adequada para satisfazer as necessidades publicas atuais e
futuras na regido citada, respeitando os preceitos da Lei 14.133/2021 que buscam
assegurar o desenvolvimento nacional sustentavel.

6. Estimativa das quantidades a serem contratadas

Para a compra dos referidos materiais foi utilizado as séries histdricas de aquisicdes de
exercicios anteriores como parametro para calcular o quantitativo a ser necessario
nessa aqunsm;ao

§ .

e ' . - DESCRIGAO ' - QTD. UND.

Locagédo de imdvel situado no Distrito de Palestina, zona rural do
1 Municipio de Novo Oriente, destinado para sede dos correios, com o 12,000 Més
intuito de atender as necessidades da Secretaria de Fmanc;as

Especificagdo: Locagao de imével situado no Dlstrlto de Palestma zona rural do Mun|c1p|o de Novo Or|ente destinado
para sede dos correios, com o intuito de atender as necessidades da Secretaria de Finangas.

7. Estimativa do valor da contratacao

MEM DESCRICAO QTD. UND.  V.UNIT(R$)  V.TOTAL(R$)

Locagdo de imdvel situado no Distrito de
Palestina, zona rural do Municipio de Novo
T . Oriente, destinado para sede dos correios, 12,000 Més 200,00 : 2.400,00
com o intuito de atender as necessidades da
Secretaria de Flnangas

Espec:ﬂcaqao Locac;ao de imoével SItuado no Distrito de Palestina, zona rural do Municipio de Novo Oriente, destinado
para sede dos correios, com o intuito de atender as necessidades da Secretaria de Flnangas

Deste modo, como tendo como parametro as pesqu1~sas de precos realizadas, temse
gue o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 2.400,00 (dois mil, quatrocentos reais)

8. Justificativas para o parcelamento ou nao da solugao

Diante do contexto da locagdo do imével destinado a sede dos Correios e atendimento
da Secretaria de Financas no Distrito de Palestina, zona rural do Municipio de Novo
Oriente, e em conformidade com as orientacdes contidas na Lei 14.133, de abril de 2021,
apresentamos as justificativas para a adoc¢ao ou ndo do parcelamento da solucéo a ser
contratada:

e Falta de alternativas equivalentes disponiveis na regido, o que inviabiliza a
possibilidade de parcelamento da locacdo em diferentes imoveis para
atendimento da demanda;

e A natureza da atividade a ser desenvolvida exige centralidade e integragao das
funcdes dos Correios e da Secretaria de Finangas, o que corrobora a necessidade
de um espaco Unico e continuo para instalagdo dos servicos ofertados;
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Administragéo, contemplando a economia de escala que um contrato Unico pak
a solugdo completa pode proporcionar, em contraposi¢cdo ao parcelamento que
poderia acarretar custos administrativos adicionais e descoordenagdo entre as
partes contratadas;

e Considerando as projecdes de atendimento de aproximadamente 500 pessoas
por més, a concentragdo dos servicos em um Uunico local promove maior
eficiéncia operacional e facilita o acesso pelo publico;

e O principio da eficiéncia, também garantido pela Lei 14133, refor¢a a importancia
da centralizacdo dos servicos em uma Unica locacdo em detrimento do
parcelamento, permitindo gerenciamento simplificado e otimizado do espago e
dos recursos;

e A viabilidade técnica e econdmica da contratagdo, sustentada pelo Estudo
Técnico Preliminar, demonstra que um Unico imdvel de 20m? satisfaz as
necessidades do servico publico pretendido, sem prejuizo ao interesse publico e
com cbservancia ao principio da economicidade.

9. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

O processo de contratacdo para a locagdo do imodvel situado no Distrito de Palestina,
zona rural do Municipio de Novo Oriente, destinado a sede dos correios e para atender
as necessidades da Secretaria de Finangas, estd em pleno alinhamento com o Plano
de Contratacdes Anual da Prefeitura Municipal de Novo Oriente para o exercicio
financeiro em curso. O referido plano prevé, de forma estratégica, as contratagcdes
necessarias para atender as demandas dos servicos publicos essenciais, incluindo a
infraestrutura fisica adequada para o funcionamento das entidades e &érgaos
municipais.

A insercdo desta contratacdo no Plano de Contratagdes Anual evidencia a
preocupacdo da Administragdo Publica com o planejamento e a gestdo eficiente de
seus recursos, garantindo assim a racionalizacdo das despesas publicas e a otimizagao
dos resultados obtidos com as contratacdes. Este alinhamento permite que a
execucdo das contratagdes aconteca de forma coordenada e sistémica, cumprindo as
diretrizes do planejamento estratégico da Prefeitura e as previsdes orcamentarias
aprovadas para o ano correspondente.

A reserva orcamentéria para tal fim foi devidamente prevista e contemplada nas leis
orcamentarias, garantindo a disponibilidade financeira necessaria para a cobertura
dos gastos com a locagcdo do imdvel. A aprovacdo do plano pela autoridade
competente tornou clara a intencao de promover a melhoria dos servigos prestados a
populacdo, reforcando a premissa de que esta contratagdo € uma agao planejada e
em conformidade com as politicas publicas de desenvolvimento sustentavel e
melhoria continua da estrutura de atendimento publico.

10. Resultados pretendidos

Com base nas diretrizes estabelecidas pela Lei 14.133, que rege as licitagdes e contratos
administrativos publicos, os resultados pretendidos com a contratagdo da locagao de
imével para sede dos correios e atendimento das necessidades da Secretaria de
Financas, situado no Distrito de Palestina, zona rural do Municipio de Novo Oriente,
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e Atender eficientemente as demandas da populagéo local por servicos postais ew
Secretaria de Finangas, tendo como premissa o facil acesso e a prestacédo de
servigos de qualidade.

e Assegurar que o local escolhido para a locagéo ofereca a infraestrutura necessaria
para o funcionamento adequado e seguro de ambas as instdncias publicas,
conforme os requisitos estabelecidos no Estudo Téchico Preliminar.

e Promover a inclusdo social por meio da acessibilidade das pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, garantindo que o imével esteja de acordo
com as normas vigentes.

e Garantir a economicidade da contratagdo, em consonancia com o artigo 23 da Lei
14133, assegurando que o valor da locacdo esteja alinhado com os precos de
mercado e seja 0 mais vantajoso para a Administracdo Publica.

e Contribuir para a transparéncia e o controle interno e externo do processo de
contratagdo, seguindo os principios administrativos tais como legalidade,
eficiéncia e obtencdo de resultados.

e Estabelecer um canal de comunicacdo e atendimento agil e efetivo para os
cidad&os do Distrito de Palestina e adjacéncias.

e Otimizar o uso dos recursos publicos, buscando a reducéo de custos operacionais
para a Administragdo Publica, mas sem comprometer a qualidade dos servicos
prestados a populagéo.

e Fortalecer o desenvolvimento local sustentével, por meio da criacdo de empregos
e utilizagao de servicos e fornecedores da regido, quando possivel e vantajoso.

Estes resultados devem refletir o compromisso com a efetividade na gestdo de
contratagdes publicas, com vistas ndo somente & economicidade, mas também ao
atendimento das necessidades da comunidade de forma ampla e inclusiva.

11. Providéncias a serem adotadas

Para a efetivagao do processo de locacdo do imdvel destinado a sede dos correios e
gue tambeém atendera a Secretaria de Financas do Distrito de Palestina, zona rural do
Municipio de Novo Oriente, serdo adotadas as seguintes providéncias detalhadas:

1. Realizar uma avaliagdo criteriosa do imdvel disponivel para locacao, verificando a
necessidade de eventuais reformas ou ajustes para assegurar a infraestrutura
necessaria a operacionalizacdo dos servicos dos Correios e da Secretaria de
Financas.

2. Verificagdo da adequagdo da acessibilidade do imdvel, conforme a legislacdo
vigente, garantindo o acesso facilitado para pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida.

3. Estudo da seguranga existente no imdvel, tanto em termos de estrutura fisica
quanto de procedimentos necessarios para a protecdo do patrimoénio publico e
pessoal que utilizard o espago, contemplando a instalagdo de equipamentos de
segurancga.

4. Garantir a existéncia de um sistema de climatizagdo eficaz, sejam ventilacdo
natural ou artificial, como ar-condicionado, para proporcionar um ambiente de
trabalho confortavel e seguro.

5. Levantamento dos equipamentos e mobilidrios necesséarios para a operagao do
local, planejando a aquisicdo ou transferéncia dos mesmos.

6. Avaliagdo detalhada das instalagdes elétricas e hidraulicas para verificar a
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compatibilidade com as maquinas e equipamentos que serdo utilizados na seéé d

7. Validagdo da qualidade e estabilidade da conexdo a internet, consnderand
importancia dos sistemas online para a opera¢do dos Correios e da Secretana
Financas.

8. Estabelecimento de um plano de manutencao preventiva e corretiva para o
imével, visando minimizar as chances de interrupgdes nos servigos prestados a
populagao.

9. Definicdo clara das responsabilidades do locador e do locatario em contrato, tais
como questdes relacionadas a manutengdes, pagamento de impostos e seguros.

10. Assinatura de contrato de locacdo, apds negociagdo dos termos que melhor
atendam aos interesses da Administracdo Publica, resguardados pela Lei
14.133/2021.

1. Providéncia quanto a contratacédo de seguros adequados que cubram riscos
diversos associados a operacao e uso do imovel.

12. Capacitagdo dos servidores que atuardo no local, no que diz respeito ao
conhecimento das normativas de uso do imdvel, bem como dos processos e
procedimentos inerentes as atividades a serem desenvolvidas na nova sede.

13. Elaboracdo de um plano de agdo para situagdes emergenciais que possam afetar
a operacionalidade do imovel, tais como falta de energia, problemas estruturais
urgentes, dentre outros.

14. Articulacdo com érgaos de controle e demais entidades relevantes para garantir a
boa governanca e transparéncia na execugao do contrato de locagao.

12. Justificativa para adogao do registro de precos

No presente caso, apds andlise detalnada do contexto e das caracteristicas da
contratacdo da locagado de um imoével destinado para sede dos correios e da Secretaria
de Financas, situado no Distrito de Palestina, zona rural do Municipio de Novo Oriente,
optou-se por ndo adotar o sistema de registro de pregos. As justificativas para tal
decisdo fundamentam-se nas disposicdes da Lei 14.133/2021, cuja aplicabilidade ¢é
restrita aos preceitos dessa norma, bem como nos critérios e condi¢gdes que definem a
viabilidade e adequagao do uso desse sistema.

Conforme o Art. 82 da Lei 14133, o sistema de registro de precos é caracterizado pela
definicdo de precos para fornecimento de bens ou prestagdo de servicos de forma a
otimizar as contratacdes frequentes pelos érgaos e entidades da Administragao
Publica. Entretanto, a locacdo de um imdvel ndo se enquadra nessa natureza continua
ou de demanda frequente e padronizada que teria um fornecimento regular no
decorrer do tempo, caracteristica fundamental para a eficacia do registro de pregos.

e N3o se trata de uma contratacdo que envolve demandas regulares e sucessivas;

e Alocacido de um imodvel é um evento Unico e especifico;

e N3o ha vantagem econdmica ha adoc&o do registro de pregos devido a auséncia
de fornecedores ou prestadores de servigos similares na area demarcada para
locacéo, conforme verificado na pesquisa de mercado.

e O Art. 83 ressalta que a existéncia de pregos registrados ndo gera obrigatoriedade
de contratacdo por parte da Administragdo, o que poderia implicar em uma
burocracia desnecesséria para essa locagao especifica;

e Art. 85 reforca que o registro de pregos para execucdo de obras e servigos €
passivel de aplicagdo quando existirem projetos padronizados e demandas
frequentes, condicdes essas que ndo estdo presentes na contratagdo em questao.

e Devido a natureza do objeto e finalidade da contratagdo, ndo se verifica a
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existéncia de parametros que permitiriam a formulagao de um registro de grecos
que traria efetiva vantagem e agilidade para a Administracdo Publica.

Portanto, conclui-se pela ndo adog¢do do registro de precos para a contratacdo da
locagdo do imodvel destinado a sede dos correios e da Secretaria de Financas no
Municipio de Novo Oriente, estando a decisdo pautada na racionalidade, eficiéncia e
observancia as normativas aplicaveis, especificamente os artigos citados da Lei
14.133/2021.

13. Da vedacgao da participagcao de empresas na forma de consadrcio

A vedacao da participacao de empresas em forma de consdrcio no processo licitatorio
em questao € uma medida que se fundamenta nos principios da Lei 14.133, de 1° de
abril de 2021, a Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos. Para o objeto especifico
desta licitacdo — a locagao de um imdvel situado no Distrito de Palestina, zona rural do
Municipio de Novo Oriente, destinado a sede dos correios e para uso da Secretaria de
Financas —, & imprescindivel considerar fatores que justificam a exclusao da
modalidade de consércio.

e A singularidade do objeto da contratacdo né&o justifica a complexidade
administrativa que o consdrcio de empresas poderia gerar, indo contra o principio
da eficiéncia (Art. 5°).

e A administracao deve zelar pela selecdao da proposta mais vantajosa e pelo
tratamento isondmico entre os licitantes (Arts. 11 e 15), o que poderia ser
prejudicado em processo envolvendo licitantes consorciados devido ao risco de
reducao da competitividade.

e Conforme o Art. 14, a Lei proibe expressamente a participagcdo de consdrcios que
contenham empresas com conflitos de interesse ou com vinculacdes que possam
comprometer a imparcialidade dos processos licitatorios.

e Os mecanismos de controle e a fiscalizagao da execugao do contrato podem ser
comprometidos pela fragmentacao das responsabilidades entre as empresas do
consoércio, o que ndo se alinha com os objetivos de seguranca juridica e de
resultados eficientes para a administracao (Arts. 7° e 11).

e A administracdo deve garantir a prevencado de praticas que possam resultar em
sobrepreco ou execucgdo contratual inadequada (Art. 11), riscos que tendem a ser
ampliados em arranjos consorciados devido a menor transparéncia e maior
complexidade na gestao do contrato.

14. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

Em conformidade com a Lei 14.133/2021, a anélise de possiveis impactos ambientais é
um aspecto relevante no processo de licitacdo e contratacao publica. No entanto,
conforme instrucdes, ndo detalharemos os impactos especificos nesta secao.

Destaca-se a importancia de assegurar a implementagcdo de medidas que promovam
o desenvolvimento nacional sustentavel, previsto como um dos principios norteadores
da Lei de Licitacdes e Contratos Administrativos. Adicionalmente, deve-se considerar a
adocdo de praticas que minimizem efeitos negativos que possam surgir, direta ou
indiretamente, da execucdo contratual, sempre alinhadas as exigéncias legais e
regulamentacdes aplicaveis.
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As medidas mitigadoras adotadas em qualquer contratagdao devem refleéﬂéz’z

compromisso com a promocdo da sustentabilidade e eficiéncia nos pro
viabilizando ndo apenas o cumprimento da legislagdo vigente, mas tambe%—?r
resguardo do interesse pUblico no que tange a preservagao ambiental e social para :
presentes e futuras geragdes.

15. Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da
contratagao

Baseado nos principios da Lei n° 14133 de 1° de abril de 2021, a presente analise
posiciona-se favoravelmente quanto a viabilidade e razoabilidade da contratagao do
imdvel localizado no Distrito de Palestina, zona rural do Municipio de Novo Oriente,
para a instalacdo da nova sede dos Correios e da Secretaria de Finangas. Com
fundamentacdo nas determinagdes legais, destacam-se os seguintes aspectos:

e lLegalidade e Interesse Publico: A contratacdo do imdvel estd alinhada com o
interesse publico, atendendo as necessidades de disponibilizagdo de servigos
essenciais de correios e atividades financeiras para a regidao em questao,
conforme Art. 5° e Art. 11, | da Lei 14.133.

e Impessoalidade e Moralidade: O processo de selecdo para a contratacao sera
conduzido de modo imparcial e com rigoroso respeito aos principios morais,
cumprindo as exigéncias legais sem favorecimentos ou preconceitos, em
conformidade com o Art. 5° e Art. 7° da referida lei.

e Eficiéncia e Economicidade: A auséncia de outros imdveis no mercado local com
caracteristicas similares e a adequacdo as exigéncias especificas expressas Nno
termo de referéncia justificam a locagdo do imodvel, garantindo a utilizacdo
eficiente dos recursos publicos em nome da economicidade, como instrui o Art.
23 e Art. 26 da mesma lei.

e Razoabilidade e Proporcionalidade: O valor estipulado para a locagao baseia-se
em estimativas rigorosas e estd em consonancia com os valores de mercado,
sendo proporcional ao que serd oferecido em termos de infraestrutura e
localizagao, observando-se o Art. 23 e Art. 24 da Lei 14.133.

e Desenvolvimento Sustentavel: A contratacdo levard em consideragdo a adogao de
praticas sustentdveis e de baixo impacto ambiental, promovendo o
desenvolvimento sustentdvel ao longo do ciclo de vida do contrato, conforme
preconiza o Art. 11, IV da lei em destaque.

Diante dos elementos apresentados e analisados, considera-se que a locagado proposta
atende plenamente aos requisitos e fundamentacgdes legais contidas na Lei n°® 14.133,
justificando-se assim a sua efetivagdo enquanto medida favoravel ao atendimento do
interesse publico e a observancia dos principios que regem as contratagoes
administrativas.
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