ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 08.007/2024

1. Descri¢ao da Necessidade da Contratagao

A contratacdo de uma empresa para a locacac de um imovel situadc na Rua
Deocleciano Aragao, n°® 325, centro, destinado ao funcionamento da Secretaria de
Saude do Municipio de Novo Oriente, Ceara, se faz necessaria para atender as
seguintes demandas e justificar o interesse publico envolvido:

Centralizacao dos Servicos de Saude: A Secretaria de Saude desempenha um
papel crucial na administracdo, coordenacao e execucao das politicas publicas de
saude do municipio. A centralizagao desses servicos em um unico imovel melhora
a gestao, a comunicagao e a eficiéncia das atividades realizadas pela Secretaria.
Adequacado da Infraestrutura: O imovel situado na Rua Deocleciano Aragao, n°
325, oferece uma infraestrutura adequada em termos de numero de salas e
espacgos necessarios para comportar todos os setores e atividades da Secretaria de
Saude. Isso inclui salas de atendimento, gabinetes, departamentos
administrativos e areas de apoio.

Acessibilidade: A localizagcao central do imovel facilita o acesso dos municipes e
dos colaboradores da Secretaria de Saude, garantindo que os servicos de saude
sejam facilmente acessiveis para toda a populacac de Novo Oriente.

Melhoria da Qualidade dos Servigcos: Um ambiente bem estruturado e organizado
contribui para a melhoria da qualidade dos servicos prestados pela Secretaria de
Saude, aumentando a satisfagdo dos usuarios e otimizando os processos de
trabalho.

Conformidade Legal: A contratacdo obedece aos principios e disposicoes da Lei n°
14.133/2021, assegurando a legalidade, a eficiéncia e a transparéncia no processo
licitatorio e na gestao de recursos publicos.

Dessa forma, a locagao do imdvel visa resolver problemas de dispersao e inadeguacao
dos espagos e garantir um atendimento eficiente e de gualidade a populacio,
alinhando-se ao interesse publico e aos objetivos de desenvolvimento sustentavel do
municipio.

2. Area requisitante

Area requisitante Responsavel

Fundo Municipal de Saude PAULA DE VASCONCELOS PINHEIRO

3. Descricao dos Requisitos da Contratacao

A descricao dos requisitos da contratacdo é fundamental para a definicdo precisa da
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necessidade publica e a escolha da solugdo mais adequada. Esses requisitos dé‘i@m &
prever critérios e praticas de sustentabilidade, observadas as leis ou regu!amen‘:ac‘b{_}"
especificas, além de padrdées minimos de qualidade e desempenho. A seguir,
detalhamos os requisitos em diferentes categorias para garantir que a contrazacac de
imoével para a Secretaria de Saude do Municipio de Novo Oriente/CE seja eficaz,
sustentavel e em conformidade com a legislagcao vigente.

\

e 3.1 Requisitos Gerais

o O imodvel deve estar localizado na Rua Deocleciano Aragao, n°® 325, centro,
Novo Oriente, CE.

o Deve possuir infraestrutura adequada para acomodar todos os setores da
Secretaria de Saude.

o O imodvel deve ser de facil acesso ac publico e aos funcionarios,
preferencialmente com disponibilidade de transporte publco nas
proximidades.

o Deve atender as normas de seguranca e acessibilidade, conforme a
legislagcao vigente.

o A infraestrutura elétrica e hidraulica deve estar em conformidade com as
normas técnicas e ser suficiente para as demandas da secretaria.

e 3.2 Requisitos Legais

o O imovel deve possuir toda a documentacao regularizada, incluindo Alvara
de Funcionamento e Habite-se.

o Deve estar em conformidade com as legislagdes municipal, estadual e
federal vigentes, especialmente no que tange a seguranca e ocupagao de
edificacoes.

o Deve possuir seguro predial vigente, cobrindo riscos como incendio, danos
eletricos e desastres naturais.

e 3.3 Requisitos de Sustentabilidade

o O imovel deve dispor de sistemas de economia de energia, como lampadas
LED e sensores de presenca.

o Deve oferecer facilidades para a coleta seletiva de lixo.

o A prioridade serd dada a imodveis que possuam sistemas de reutilizacao de
agua e outras praticas sustentaveis.

e 3.4 Requisitos da Contratacao

o O imdvel deve possuir no minimo 10 salas, distribuidoras de acordo com as
necessidades dos setores da Secretaria de Saude.

o Deve ter area para recepgdo e espera, proporcional ao fluxo de usuarios
estimado.

o Deve contemplar espacgo para arquivo e armazenamento de docurnentos e
equipamentos.

o O contrato deve incluir manutencao preventiva e corretiva das instalacoes
eléetricas, hidraulicas, e sanitarias.

o Deve-se prever clausula que permita adaptacoes ou pequenas reformas, se
necessarias, durante a vigéncia do contrato.
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Os requisitos acima descritos sdo essenciais para a contratagdo visando atender Dy Y

necessidade especificada. Eles sdo necessarios e suficientes para garantir que 0 imove| ==

disponibilizado serd apto a abrigar a Secretaria de Saude do Municipio de Novo

Oriente/CE com a infraestrutura adequada, em conformidade com a legislacédo

vigente e com praticas sustentaveis, sem incluir especificacdes desnecessérias gue

possam frustrar o carater competitivo do processo lcitatorio.
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4. Levantamento de mercado

Nesta secao, apresentamos um levantamento detalhado das solucdes de contratacao
disponiveis no mercado, bem como uma avaliacdo da solucdo mais adequada para
atender as necessidades da Prefeitura Municipal de Novo Oriente em relacao a locacao
do imodvel situado na Rua Deocleciano Aragao, n° 325, destinado ao funcionamento da
Secretaria de Saude do Municipio de Novo Oriente-CE.

e Principais solu¢des de contratacao:

o Contratagao direta com o fornecedor: Esta solucao envolve a negociacao e
contratagao direta com o proprietario ocu representante legal do imovel,
permitindo acordos personalizados de acordo com as necessidades
especificas da Secretaria de Saude.

o Contratacao através de terceirizagao: Nesta modalidade, uma empresa de
gestao de imoveis é contratada para intermediar @ locacao, gerenciando
todos os processos relacionados, como manutencao, contratos e outras
obrigagdes administrativas.

o Formas alternativas de contratacao: Inclui opgdes como parcerias publico-
privadas (PPP), arrendamento mercantil, e utilizacdo de imoveis do
patrimédnio publico ou cedidos por outros entas federativos.

Avaliacdo da solucdo mais adequada: Apds analise das principais solucoes de
contratagao disponiveis, a contratacao direta com o fornecedor € apontada como a
solucdo mais adequada para atender as necessidades imediatas da Secretaria de
Saude do Municipio de Novo Oriente, pelos seguintes motivos:

e Facilidade de negociacao: A contratagdo direta permite um processo de
negociacdo mais agil e flexivel, possibilitando ajustes conforme as necessidades
especificas da Secretaria de Saude.

e Menor custo administrativo: A eliminacao de intermediarios reduz custes
administrativos, potencializando a economicidace e o melhor aproveitarnento
dos recursos publicos.

e Controle e customizacao: A Prefeitura mantém controle direto sobre o contrato,
garantindo que todos 0s requisitos técnicos e operacionais especificos para a
Secretaria de Saude sejam atendidos sem depender de terceiros.

e Rapidez na contratacdo: Dado que o imovel ja foi identificado e esta disponivel, a
contratacdo direta acelera o tempo de resposta, essencial para gerantir o
funcionamento continuo e eficiente da Secretaria de Saude,

Considerando esses pontos, a contratacao direta com o fornecedor é a melhor opcao
para atender a necessidade da locacao do imovel destinado ao funcionamento da
Secretaria de Saude do Municipio de Novo Oriente-CE.
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5. Descri¢cao da solu¢ao como um todo

A contratacdo de empresa para a locacao do imovel situado na Rua Deocleciano
Aragao, n°® 325, centro, destinado ao funcionamento da Secretaria de Saude do
Municipio de Novo Oriente-CE, baseia-se no cumprimento das necessidades
estruturais e funcionais compativeis com as atribuizdes do orgao requisitante. A
escolha do imodvel é fundamentada tanto pela local zagcao estrategica quanto pela
infraestrutura disponivel, que atendem diretamente as exigéncias da Secretaria de
Saude, garantindo a conformidade com os principios estabelecidos na lLei n°
14.133/2021.

e Localizacdo Estrategica: O imdvel estd situado no centro da cidade, permitindo
facil acesso tanto para os servidores da saude guanto para o publico, facilitando
assim a prestacao de servicos essenciais a populacao.

e [Estrutura Adequada: O imdvel possui um numero suficiente de salas para abrigar
todos os setores e atividades da Secretaria de Saude, garantindo um fluxo de
trabalho eficiente e organizado.

e Infraestrutura Recente: O prédio passou recentemente por uma reforma,
diminuindo significativamente as despesas com possiveis adaptacoss ou
manutencdes, o que contribui para a economicidade e eficiéncia pretendida pela
administracao publica.

A escolha do imodvel nao foi arbitraria, mas resultado de um levantamento de mercado
que considerou diversas alternativas. O imadvel situado na Rua Deocleciano Aragao, n°
325, mostrou-se a melhor op¢ao, considerando os seguintes aspectos:

e Analise Tecnica: Foram avaliados diversos imoveis, € a escolha recaiu sobre o
mencionado por atender a todos os requisitos técnicos essenciais para o
funcionamento da Secretaria de Saude de forma eficiente e segura.

e Custos e Beneficios: A comparagdao dos custos de locacdo e as condicdes
estruturais de outros imoveis demonstrou gue o imovel escolhido oferece a
melhor relagao custo-beneficio, conforme balanco entre preco e qualidade das
acomodagoes.

e Alinhamento com o Interesse Publico: A proxirnidade do imodvel com outras
entidades publicas e hospitais locais reflete urn melhor aproveitamento dcs
recursos humanos e materiais disponiveis, facilitando a integracdo dos servicos
oferecidos pela Secretaria de Saude.

Em alinhamento com a Lei n° 14.133/2021, especialmente no tocante ao interesse
publico, a eficiéncia, a economicidade e a razoabilidade, a locacdo desse imovel
demonstra ser uma solugdo robusta e vantajosa. A escolha do imovel na Rua
Deocleciano Aragao, n° 325, justifica-se plenamente pela dispenibilizacdo de uma
infraestrutura adequada e localizacdo estratégica, adequando-se perfeitamente a
finalidade publica a que se destina.

6. Estimativa das quantidades a serem contratadas

ITEM DESCRIGAO QTD. UND.

Contratacao de empresa para Locacao de imovel situado na Rua
1 Deocleciano Aragao, n° 325, centro, destinado ao funcionamento da 12,000 Measg
Secretaria de Saude do Municipio de Novo oriente CE
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EXZ A
Especificagdo: Contratagcao de empresa para Locacdo de imovel situado na Rua Deccleciano Aragao, n° 323, cen’ M g 3?
destinado ao funcionamento da Secretaria de Salude do Municipio de Novo criente CE
7. Estimativa do valor da contratacao
ITEM DESCRIGCAO QTD. UND. V. UNIT (R$) V. TOTAL (R$)
Contratagao de empresa para Locacao de
imovel situado na Rua Deocleciano Aragao, n*°
1 325, centro, destinado ao funcionamento da 12,000 Més 5.500,00 66.0C0.CO
Secretaria de Saude do Municipio de Novo
oriente CE

Especificagdo: Contratagao de empresa para Locagdo de imovel situado na Rua Deocleciano Aragae, n° 325, centro,
destinado ao funcionamento da Secretaria de Saude do Municipio de Navo oriente CE
Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de precos realizadas, temse
que o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 66.000,00 (sessenta e seis mil reais)

8. Justificativas para o parcelamento ou nao da solugao

Conforme estabelecido pela Lei n°14.133/2021, o parcelamento do objeto nas licitacoes
deve ser considerado desde que nao impligue em perda de economia de escala 2
assegure a eficiéncia na aquisicao. Analisamos varios aspectos relacionados ao possivel
parcelamento da contratacao do imdvel situado na Rua Deocleciano Aragao, n© 325,
centro, destinado ao funcionamento da Secretaria de Saude do Municipio de Novo
Oriente/CE. Apds uma avaliagdo criteriosa, chegamos a conclusdo de que o
parcelamento nao é viavel para este processo de contratacao. Abaixo estdo as
justificativas detalhadas:

e Avaliagao da Divisibilidade do Objeto: O objeto da licitagdo consiste na locagao de
um imovel especifico, o qual ndo e tecnicamente divisivel sem prejuizos para a
sua funcionalidade. Parcelar a locagcdo de um unico imovel nao seria coerente
com a necessidade da Secretaria de Saude, que necessita de um espaco continuo
e integral para comportar todos os seus setores.

e Viabilidade Técnica e Econdmica: A divisao do objeto nao € tecnica nem
economicamente viavel. A locagdo do imdvel em partes nao atenderia a demanda
da Secretaria de Saude, comprometendo a qualidade dos servicos e a eficacia dos
resultados esperados pela Administracao.

e Economia de Escala: O parcelamento da locagao nao resultaria em economia de
escala. Pelo contrario, acarretaria um aumento proporcional dos custos referentes
a gestao e manutencao de contratos multiplos, superando os beneficios de dividir
a locacao.

e Competitividade e Aproveitamento do Mercado: A avaliacdo de mercado
demonstrou que nao ha vantagens em dividir a locacao do imaovel para aumentar
a competitividade. O imdvel selecionado atende plenamente as necessidades da
Secretaria de Saude e esta localizado num ponto estratégico, onde a demanda
por tais espacos ¢é alta e especifica, nao permitindo a pulverizagao da contratacao
para ampliar a competitividade.

e Decisao pelo Nao Parcelamento: Decidimos pelo ndo parcelamento do objeto,
pois a divisao acarretaria prejuizos significativos, como a perda de economia de
escala e impacto negativo nos resultados pretendidos, que incluem a eficiéncia
na operacao da Secretaria de Saude.
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e Analise do Mercado: A analise do mercado imobiliario de Novo Oriente/CE indi%pu >
que ha poucas alternativas de imodveis que possam atender integrahﬂente\aL}:"
necessidades da Secretaria de Saude. O imdvel situado na Rua Deocleciano
Aragao, n° 325, foi escolhido por alinhar-se as praticas de mercado e as exigéncias
funcionais da Secretaria.

e Consideracao de Lotes: Nao se aplica a divisdo em lotes para a locacao de um
imoével Unico e indivisivel. A locacéo parcial de um imadvel comprometeria a
funcionalidade e ndo atenderia a demanda cornpleta da Secretaria de Saude.

Em suma, a decisao pelo ndo parcelamento estd fundamentada na necessdade de
garantir a funcionalidade, a eficacia e a economicidace da contratacdo, assegurando
que a Secretaria de Saude disponha de um imadvel que atenda integralmente as suas
necessidades operacionais.

9. Alinhamento entre a Contratacdo e o Planejamento

Este processo de contratagdo estd em pleno alinhamento com o Plano de
Contratagbes Anual da entidade para o exercicio financeiro de 2024, conforme
detalhado a seguir:

e O Plano de Contratagdes Anual da Prefeitura Municipal de Novo Oriente,
elaborado para o ano de 2024, prevé a necessidade de locacdo de um imovel
adequado para abrigar a Secretaria de Saude do Municipio. Essa necessidade foi
identificada como parte essencial para garantir o bom funcionamento dos
servicos de saude oferecidos a populacao.

® A contratacdo de empresa para locacdo do imovel situado na Rua Deocleciano
Aragao, n° 325, centro, estd alinhada ao planejamento estratégico da Secretaria de
Saude, que tem como objetivo centralizar suas operacdes em um local que
ofereca as condi¢des ideais de infraestrutura para o desempenho de suas
atividades.

e O alinhamento com o Plano de Contratacdes Anual é evidenciado pela inclusiao
desta necessidade especifica no plano, garantindo que os recursos orcamentarios
necessarios para a execugao do contrato estao devidamente previstos e alocados.

® A locacdo deste imovel é crucial para otimizar os recursos humanos, materiais 2
financeiros disponiveis, de forma que a Secretaria de Saude possa oferecer um
atendimento mais eficiente e de melhor qualidade para a comunidade local.

10. Resultados pretendidos

Ao realizar a contratagdo de empresa para locacao do imdvel situado na Rua
Deocleciano Aragao, n° 325, centro, destinado ao funcionamento da Secretaria de
Saude do Municipio de Novo Oriente CE, pretendemos alcancar os seguintes
resultados:

e Melhorias na Infraestrutura: Garantir que as instalacdes da Secretariz de Saude
contemplem todas as necessidades estruturais para um atendimento eficiente o
de qualidade, assim como preza a Lei 14.133/2021.

e Atendimento Adequado: Promover um ambiente adequado e seguro para o
atendimento ao publico, conforme os principios da eficiéncia, seguranca e
interesse publico destacados na Lei 14.133/2021.
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necessidade minima de ajustes para a organizacao e funcionamento dos dlversow
setores que compreendem a Secretaria de Saude, assegurando a economicidade.

e Sustentabilidade: Garantir que o imovel locado akranja medidas sustentaveis em
termos de consumo energético e de agua, alinhado as diretrizes de
desenvolvimento sustentavel descritas na Lei 14.133/2021.

e Economia de Recursos: Minimizar custos adicionais com adaptacao do imovel
pela Administracao Publica, aproveitando o fato de que o imovel ja passou por
reformas recentes, respeitando o principio de economicidade da Lel.

e Alinhamento Estratégico: Alinhar a contratagdo ao plano estratégico da Secretaria
de Saude, conforme as orientacdes do inciso VII do art. 12 da Lei 14.133/2021, para
garantir que a prestacao de servicos de saude seja eficiente e continua.

11. Providéncias a serem adotadas

Para garantir a adequada realizacao da contratacao e assegurar o sucesso da locacao
do imovel situado na Rua Deocleciano Aragao, n° 325, destinado ao funcionamento da
Secretaria de Saude do Municipio de Novo Oriente, serdo adotadas as seguintes
providéncias:

e 1. Levantamento e Validacao do Imaovel:
o Realizagdo de vistoria técnica para verificar as condicoes estruturais, elétricas,
hidraulicas e sanitarias do imodvel.
o Confirmagao do cumprimento dos requisitos especificos de infraestrutura e
localizagao previamente definidos.
o Emissdo de laudo técnico confirmando a adeguacdo do imodvel para as
atividades da Secretaria de Saude.
e 2. Ajustes e Adaptacdes Necessarias:
o ldentificagao de eventuais adaptagdes ou reformas necessarias para o pleno
funcionamento das atividades da Secretaria de Saude.
o Orcamento e planejamento das adaptagdes/reformas, caso sejam
necessarias, incluindo prazos, custos e responsaveis pela execucao.
e 3 Procedimentos de Contratacao:
o Elaboracao de minuta do contrato de locacéo, conforme previsto na Lei n°
14.133/2021.
o Verificagdo de eventuais exigéncias legais especificas para a contratacao por
inexigibilidade, conforme o Art. 74,V da Lei n© 14.133/2021.
o Revisdao e aprovagao da minuta do contrato pele assessoria juridica do
municipio.
o Submissdo do contrato a autoridade competente para assinatura.
e 4 Capacitacao dos Servidores:
o Capacitacao dos servidores responsaveis pela fiscalizacao e gestao contratual
para assegurar a correta execug¢ao e cumprimento das cldusulas contratuais.
o Treinamento sobre os procedimentos gue deverdo ser adotados para o
monitoramento e acompanhamento do cumorimento do contrato.
e 5 Monitoramento e Avaliacdo:
o Definicdo de um plano de monitoramento periddico das condicdes do
imovel durante o periodo de locacao.
o Criagao de um sistema de registro e avaliacdo de eventuais problemas ou
necessidades de manutencao durante a vigéncia do contrato.
o Relatdrios periddicos de avaliagdo para assegurar que o imovel continue
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o Manter comunicagao constante com o locador do imovel para rapida
resolucao de quaisquer problemas que possam surgir.

o Participacao das partes interessadas na avaliacao continua da adeguacao do
imovel para eventuais ajustes a demanda estabelecida pela Secretaria de
Saude.

12. Justificativa para adog¢ao do registro de precos

Considerando as disposicdes da Lei n° 14.133/2021 e a analise detalhada da presente
contratacdo, justificamos a nado adocac do sistema de registro de precos pelos
seguintes motivos:

Natureza Singular da Contratacio: A locagcao de um imovel especifico destinado
ao funcionamento da Secretaria de Salde do Municipio de Novo Oriente/CE
possui caracteristicas Unicas, como a necessidade de localizacao especifica (Rua
Deocleciano Aragao, n° 325, centro) e infraestrutura adequada. Essas
especificidades nao se enguadram na modalidade de contratacoes que se
beneficiariam com a adog¢ao do sistema de registro de precos.

Inexisténcia de Demanda Repetitiva: Conforme indicado no §4° do art. 23 da Lei
n° 14.133/2021, o registro de precos € mais adequado para situacdes em que ha
demanda continua e repetitiva de bens ou servicos, 0 que N3ao € © caso para a
locacdo de um imoével especifico, cuja necessidade € pontual e se restringe aquele
determinado local.

Eficiéncia e Efetividade: A utilizacdo do mecanismo de registro de precos para
essa contratacdo especifica ndo traria ganhos de economia de escala ou maior
eficiéncia administrativa. Pelo contrario, poderia atrasar o processo de
contratacdo, impactando negativamente na continuidade das operagées da
Secretaria de Saude, essencial para a prestacdo de servicos a populagao.

Auséncia de Alternativas para Registro de Precos A contratacdao do imovel
especifico é direcionada e ndo ha multiplos fornecedores ou locais alternativos
que possam ser agrupados em um sistema de registro de precos. Essa
particularidade inviabiliza a aplicacdo do registro de pregcos conforme
estabelecido no art. 82 da Lei n°14.133/2021.

Critérios de Selecdo e Igualdade: A inexigibilidade de licitagao, conforme art. 74, V
da Lei n°® 14133/2021, é utilizada aqui justamente pelos critérios objetivos e a
especificidade do imdvel necessario. Adotar o registro de precos nao atenderia
este critério de selecdo de proposta mais vantajosa nem os objetivos de
economicidade e eficiéncia previstos no art. 5° da mesma Lei.

Portanto, a analise técnica conduzida conclui que a adogdo do sistema de registro de
precos Nndo se mostra adequada para a contratagao da locagao do imovel objeto deste
processo, sendo preferivel a modalidade de inexigibilidade conforme fundamentacao
legal apresentada.

13. Da vedacdo da participagao de empresas na forma de consorcio
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A vedacdo a participacdo de empresas na forma de consorcio no presente pragesso

administrativo de contratacao para locagcao de imovel situa-se em conformidadé*@. 4

a jurisprudéncia estabelecida pela Lei n° 14133/2021. A Lei de Licitacdes, conforme
detalhado em seus dispositivos, orienta-se pelo principio da eficiéncia e
economicidade, visando sempre o interesse publico. E importante posicionar-se
contra a participacao de consorcios pelas seguintes razoes:

1. Natureza do Objeto:

A locagdo de imodveis é uma atividade que, por sua natureza, nao demanda a
formacdo de consorcios. Empresas especializadas em administracao de irmoveis
tém capacidade técnica e financeira para atender os requisitos do contrato
individualmente, eliminando a necessidade de unido de empresas.

2. Complexidade do Processo:

O aumento na complexidade do processo gerado oela necessidade de habilitacao
e fiscalizagao de varios consorciados pode comprometer a celeridade e seguranga
juridica da licitagdo, indo de encontro aocs principios de eficiéncia e
economicidade destacados no Art. 5° da Lei n“ 14.133/2021.

3. Evitar Conflitos e Responsabilidades

A participacdao de consorcios pode gerar desafios adicionais em termos de
responsabilidade solidaria. Cada consorciado seria solidariamente responsavel
pela execugdo do contrato, aumentando o risco de conflitos e dificultando a
gestao contratual, conforme a segregacao de funcdes estabelecida no Art 7° da
Lei n°14.133/2021.

4. Competicao e Competitividade:

Ao permitir consorcios, pode-se limitar a competitividade do certame, uma vez
que grandes grupos poderiam monopolizar a locacdo do imdvel, contrariando o
principio da competitividade e isonomia conforme disposto no Art. 11, Il da Lei n®
14.133/2021.

Portanto, com base nas jurisprudéncias e fundamentos legais fornecidos pela Lei n°
14.133/2021, é recomendada a vedagao da participacdo de empresas na forma de
consorcio neste processo licitatério. Tal vedagio assegura que o processo de
contratagao seja conduzido de maneira mais simpoles, eficiente e em linha com os
principios legais estabelecidos.

14. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

Conforme a Lei 14.133/2021, a Administracdo Publica deve observar, no processo
licitatério, o desenvolvimento nacional sustentavel e z eficiéncia no uso dos recursos
(Artigo 5°, principios da lei). A locagdo do imdvel situado na Rua Deocleciano Aragao, ne
325, centro, destinado ao funcionamento da Secretaria de Saude do Municipio de Novo
Oriente, CE, deve levar em consideracdo 0s possiveis impactos ambientais e
implementar medidas mitigadoras adequadas. A seguir, detalha-se o levantamento
dos possiveis impactos e as medidas mitigadoras necessarias para a referida
contratacao:
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e Impactos Ambientais: 7

o Consumo energeéetico: A utilizacdo continua do imovel para atividades
administrativas pode gerar um aumenrto significativo no consumo de
energia elétrica.

o Geragao de residuos: A atividade da Secretaria de Saude implica na geracao
de residuos sdlidos e liquidos, incluindo residuos organicos, reciclaveis e
residuos hospitalares.

o Uso de recursos hidricos:O aumento no uso do imdvel acarretard em um
maior consumo de agua.

o Impacto na vizinhanca: A movimentacao didria pode causar impactos
sonoros e de trafego na regido.

e Medidas Mitigadoras:

o Eficiéncia energética:Implementagdo de sistermas de iluminacao LED e
sensores de presenga em areas comuns para reduzir o consumao de energia.
Verificagao da eficiéncia dos aparelhos de ar-condicionado e incentivo ao uso
de ventilagao natural.

o Gestdo de residuos:Criagdo de um plano de gestdo de residuos sdlidos, com
a segregacao dos residuos em categorias (reciclaveis, organicos e perigosos)
e a implementacédo de um sistema adequado de coleta e destinacao final,
preferencialmente alinhado com os servicos publicos locais de coleta seletiva.

o Uso consciente da dgua: Instalagcdo de dispositivos de controle de consumo
de agua, como torneiras e descargas de baixo fluxo, além de campanhas
internas de conscientizagdo sobre o uso racional da agua.

o Controle de impactos na vizinhanca: Adocdo de medidas de controle sonoro
e de trafego, como um plano de logistica de transporte que minimize os
impactos negativos na vizinhanca e a utilizacdo de barreiras acusticas
quando necessario.

Essa analise visa assegurar que a locagdo do imdvel esteja em conformidade com os
principios estabelecidos na Lei 14.133/2021, promovendo uma contratagao responsavel
e sustentavel, considerando todos os aspectos de desenvolvimento econémico, social
e ambiental.

15. Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da
contratacao

ApSs analise detalhada dos requisitos da contratacio, das condicées do mercado e da
necessidade publica envolvida, emitimos um posicionamento conclusivo favoravel a
contratagao da empresa para locacdo do imovel situado na Rua Deocleciano Aragao,
n° 325, centro, destinado ao funcionamento da Secretaria de Saude do Municipio de
Novo Oriente, CE.

Conforme prescreve a Lei 14.133/2021, especialmente nos artigos que tratam do
planejamento e da avaliacdo da viabilidade técnica e econdmica das contratacées
publicas, fundamenta-se este posicionamento nos seguintes pontos:

e Alinhamento com o Interesse Publico: A contratacdo atende diretamente 3
necessidade de provisdo de servigos de saude a populacio, configurando-se como
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uma medida de interesse publico, conforme o disposto no art. 18, §1°, l%‘f
14.133/2021. .

e Adequacao e Eficiencia: A escolha deste imadvel especifico foi realizada apos um
levantamento de mercado e consulta a outras alzernativas, concluindo-se que o
imovel localizado na Rua Deocleciano Aragao, n® 325 atende todos os requisitos
técnicos e de infraestrutura necessarios ao bom funcionamento da Secretaria de
Saude, como previsto no art. 18, §1°,V e VIl da Lei 14.133/2021.

e Economicidade: A estimativa de custos, incluindo aluguel e manutencao, revela-
se economicamente vantajosa para a administracdo municipal. O valor referente
ao aluguel mensal, no montante de R$ 5.500,00, encontra-se dentro dos
parametros de mercado, conforme orienta o art. 23, caput, da Lei 14.133/2021

e Planejamento e Transparéncia: Este processo estd alinhado com o plano de
contratagdes anual e obedece aos principios da legalidade, impessoalidade,
moralidade, publicidade e eficiéncia previstcs ro art. 5° da Lei 14.133/2021. A
contratagao foi tratada com a devida transparéncia e segue rigorosamente as
normas estabelecidas.

e Razoabilidade: A necessidade de um espaco acdequado para a efetivacido dos
servicos de saude justifica a contratacao do imaovel. Além disso, o imdével ja passou
por reformas recentes, o que minimiza os custos futuros com adaptacdes,
reforcando a razoabilidade da decisio, conforme o art. 18, §1°, VI da Lei 14.133/2021.

Diante do exposto, a contratagdo da empresa para locacdo do imdvel situado na Rua
Deocleciano Aragao, n° 325, centro, para o funcionamento da Secretaria de Saude de
Novo Oriente, CE, mostra-se vidvel e razoavel, atendendo aos critérios estabelecidos
pela Lei 14.133/2021 e encontrando-se em perfeita consonancia com os principios de
economicidade e eficiéncia na administracao publica.

Novo Oriente / CE, 24 de julho de 2024

EQUIPE DE PLANEJAMENTO

( -
la Vieira Araujo Galviao

PRESIDENTE
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